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Umowa  Nr ………. 
 

Zawarta w dniu………2021  roku w Wyszkowie pomiędzy: 
Przedsiębiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z o.o. w Wyszkowie z siedzibą przy ul. 
Przemysłowej 4, wpisanym do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy 
dla m. st. Warszawy XIV Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, za nr KRS 
121798, zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:  
Ireneusza Mroczka - Prezesa Zarządu  
 
a   
……………………………………………………………………………………………………
………………………………………, zwanym dalej ”Wykonawcą” reprezentowanym  przez: 
-   ………………………………….. 

następującej treści: 
 

§ 1 
1.  Zamawiający zleca wykonanie, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać na rzecz 

Zamawiającego, zgodnie pn.: „Wykonanie naprawy komina żelbetowego o wysokości 110 
m.”. 

2. Szczegółowy zakres zadania będącego przedmiotem umowy opisany został w niniejszej 
Umowie wraz z załącznikami oraz w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia wraz z 
załącznikami, z którymi to dokumentami Wykonawca zapoznał się i akceptuje w całości. 

3. Zakres zobowiązań Wykonawcy w stosunku do Zamawiającego obejmuje wszelkie 
elementy, które są niezbędne do tego, aby przedmiot umowy osiągnął wymagane cele 
(rezultat), nawet jeżeli jakiekolwiek elementy nie zostały wyraźnie wyszczególnione w 
Umowie lub SIWZ wraz z załącznikami.  Zakres świadczenia Wykonawcy obejmuje, w 
szczególności: 

a. Wykonanie naprawy trzonu żelbetowego w miejscach uszkodzeń; 
b. Odnowienie powłoki ochronnej trzonu żelbetowego zewnętrznego; 
c. Odnowienie powłoki ochronne stropu na poziomie wylotu spalin;  
d. Odnowienie powłoki ochronnej poszycia izolacji trzonu komina (użytkowanego) 

zabudowanej na odcinku +107,0m÷+110,0m; 
e. Odnowienie powłoki ochronne podestów zewnętrznych poziom +32,85m; +67,85m, 

107m oraz drabiny komunikacji pionowej wraz z koszem; 
f. Oczyszczenie lamp oświetlenia przeszkodowego; 
g. Wykonanie dyfuzora wyrzutu spalin.  

4. Zakres rzeczowy przedmiotu umowy ustalony zostaje zgodnie z Specyfikacją Istotnych 
Warunków Zamówienia i  ofertą Wykonawcy, która stanowi załącznik nr 1 do niniejszej 
umowy. 

5. Termin rozpoczęcia robót stanowiących przedmiot umowy ustala się na dzień ……... 2021r., 
a termin zakończenia na dzień ……….2021r., zgodnie z harmonogramem prac, 
stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 

    

§ 2 
1. Za wykonanie robót objętych niniejszą umową ustala się wynagrodzenie ryczałtowe brutto 

w wysokości  ……………………. . 
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1  zostało określone  jako ryczałtowe, bez 

możliwości jego zmiany, na podstawie ustaleń Wykonawcy co do zakresu oraz ilości robót i 
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materiałów niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 niniejszej 
umowy, dokonanych przed złożeniem oferty. 

3. W kwotę wynagrodzenia wliczone są również koszty wszelkich prac w tym: robót 
przygotowawczych, demontażowych, odtworzeniowych, porządkowych, załadunku, 
transportu i ręcznego rozładunku materiałów rozbiórkowych, zagospodarowania placu 
budowy, zaopatrzenia placu budowy w wodę  i energię elektryczną, robót związanych z 
utrudnieniami wynikającymi z realizacji, koszty dozoru i odbioru oraz koszty nadzoru 
technicznego.  

4. W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych zamówienia, które nie były 
przewidziane w SIWZ, Wykonawca zobowiązuje się wykonać je na dodatkowe zlecenie 
Zamawiającego przy jednoczesnym zachowaniu tych samych cen, norm, standardów i 
parametrów. 

 
§ 3 

1. Zamawiający  zobowiązuje  się do: 
a) przekazania Wykonawcy placu budowy do dnia …………. 2021r., 

2. Opóźnienie Zamawiającego w przekazaniu placu budowy  w stosunku  do terminu 
określonego w pkt.1lit.a, spowoduje  przesunięcie terminu  zakończenia  przedmiotu 
umowy  o taką  samą ilość dni. 

§ 4 

Wykonawca  zobowiązuje się do: 
1. Rozpoczęcia  i  zakończenia  robót w terminach uzgodnionych  w niniejszej umowie i 

zgodnie z harmonogramem stanowiącym zał. nr 2 do niniejszej umowy ; 
2. Wykonania robót zgodnie z Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, warunkami 

wynikającymi z obowiązujących przepisów technicznych, norm techniczno-budowlanych 
oraz Prawa Budowlanego , a także zasadami rzetelnej  wiedzy technicznej. 

3. Organizacji i urządzenia placu budowy we własnym zakresie i na własny koszt, tj. do : 
a) wykonania odpowiednich przyłączy, celem zaopatrzenia placu budowy w wodę i energię 

elektryczną , 
b) ochrony mienia i zabezpieczenia p.poż., 
c) ustalenia i utrzymania ogólnego porządku na placu budowy i terenie bezpośrednio 

przylegającym do placu budowy oraz w pomieszczeniach, w których wykonywane będą 
roboty, 

d) ostatecznego uporządkowania terenu budowy nie później niż w terminie odbioru 
końcowego. 

4. Pozyskania  i  dostaw na plac budowy, na własny koszt, w zakresie i terminach  
gwarantujących  wykonanie  robót,  materiałów i urządzeń spełniających wymogi  Ustawy 
„Prawo Budowlane ” oraz zapewniających uzyskanie  standardów jakościowych 
określonych w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. 

5. Nadzoru nad bezpieczeństwem i higieną pracy. 
6. Przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy (zgłoszenia gotowości do odbioru 

najpóźniej w terminie określonym w § 1 ust. 5).  
7.  Przyjęcia odpowiedzialności za wszystkie osoby i podmioty przebywające na terenie zakładu 

Zamawiającego w związku z wykonywaniem niniejszej umowy. 
 

 
§ 5 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących okolicznościach: 
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a) w przypadku niedotrzymania terminów zakończenia prac w określonych  w § 1ust. 5 w 
wysokości 0,30% wynagrodzenia określonego w §2 ust. 1 ,  za każdy dzień spóźnienia, 

b) w przypadku zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie 
rękojmi za wady w wysokości 0,30 %  wynagrodzenia określonego w § 2 ust.1. 

2. W przypadku powstania szkód z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, 
Zamawiający może dochodzić kar przewyższających kary umowne, o których mowa wyżej.   

3. W przypadku opóźnienia z wykonaniem określonych etapów prac zgodnie z 
harmonogramem stanowiącym załącznik do niniejszej lub nienależytego wykonania umowy 
pomimo wezwania przez Zamawiającego do usunięcia wskazanych niezgodności, 
Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy na każdym etapie jej wykonania. 

4. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy Wykonawca 
zapłaci Zamawiającemu karę umowną stanowiącą  30% wynagrodzenia określonego w §2 
pkt. 1. 

5. W przypadku powstania szkód z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, 
Zamawiający może dochodzić kar przewyższających kary umowne, o których mowa wyżej.   

                                           
§ 6 

1. Wykonawca robót jest zobowiązany opracować plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia.  
 

§ 7 
1. Świadczenia Wykonawcy na rzecz Zamawiającego podlegać będą następującym 

etapom odbioru, dokonywanym przez Zamawiającego, przy udziale Wykonawcy: 
a. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 
b. Odbiór końcowy - przejęcia przez Zamawiającego wykonanego przedmiotu 

zamówienia, potwierdzone pozytywną oceną ich wykonania. 
2. Strony ustalają, że przedmiotem protokołu odbioru końcowego będzie cały 

przedmiot Umowy.  
3. O zakończeniu prac i osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego  Wykonawca  jest 

zobowiązany zawiadomić Zamawiającego na piśmie. 
4. Do obowiązków Wykonawcy należy skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu, 

najpóźniej w dniu odbioru końcowego, dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego 
wykonania przedmiotu odbioru, a w szczególności : 
a) atestów, deklaracji zgodności i świadectw jakości na wbudowane materiały i urządzenia, 

certyfikatów na znak bezpieczeństwa, certyfikatów zgodności i aprobat technicznych, 
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane, 

b) oświadczenia w trybie art. 57 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, 
5. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy w terminie 5 dni roboczych 

od daty pisemnego zawiadomienia przez Wykonawcę o osiągnięciu gotowości do odbioru.  
 

§ 8 
Z  czynności odbioru  sporządza się protokół odbioru, który  powinien  zawierać ustalenia  
poczynione w toku odbioru. 

 
 
 
 

§ 9 
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Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady nadające się do usunięcia – 
Zamawiający może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad i wyznaczyć na to termin, nie 
krótszy niż 2 dni robocze. 

 
§ 10 

1. W razie stwierdzenia  w toku czynności  odbioru, wad  nie nadających się do usunięcia , 
Zamawiający może : 
a) jeżeli wady umożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem - 

obniżyć wynagrodzenie za ten przedmiot, odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, 
technicznej i estetycznej; 

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy  zgodnie z  przeznaczeniem: 
- odstąpić od umowy, 
- żądać wykonania, na koszt Wykonawcy,  przedmiotu umowy  po raz drugi, zachowując 

prawo  domagania się od   Wykonawcy  naprawienia szkody. 
2. Wadą nie nadającą się do usunięcia jest wada, której naprawa, usunięcie lub doprowadzenie 

do stanu bez wady stanowi koszt większy niż 30 % wartości umowy lub taka, której z 
przyczyn technicznych nie da się usunąć bez względu na koszty. 

3. Istnienie wady powinno być potwierdzone protokolarnie. O dacie oględzin i spisania 
protokołu Zamawiający zawiadomi Wykonawcę pisemnie. W protokole zostanie zapisany 
termin, który wyznaczył Zamawiający na usunięcie wad. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia zgłoszonych wad w terminach 
wyznaczonych przez Zamawiającego, a wad szczególnie uciążliwych lub zagrażających 
życiu lub zdrowiu - natychmiast.  

5. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad, bez względu na wysokość związanych z 
tym kosztów. 

6. Usunięcie wad zostanie potwierdzone protokolarnie przez Wykonawcę i Zamawiającego,             
w terminie uzgodnionym przez obie strony.  

 
§ 11 

1. Zamawiający uprawniony jest do wykonania robót budowlanych na koszt i ryzyko 
Wykonawcy, bez konieczności wyznaczania dodatkowego terminu, w przypadku gdy 
Wykonawca nie usunie wad zgodnie z zasadami określonymi w § 10 ust. 5 lub w trakcie 
protokolarnego stwierdzenia usunięcia wad ujawnione zostanie, iż którakolwiek z wad nie 
została usunięta skutecznie. 

 
2. Powyższe uprawnienia dotyczą wad stwierdzonych przy odbiorze oraz w okresie rękojmi i 

gwarancji. 
§ 12 

1. Wykonawca ponosi względem Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady 
przedmiotu umowy. 

2. Okres rękojmi za wady wynosi 12 miesięcy od dnia zakończenia czynności odbioru i 
przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy. 

3. Zamawiający może wykonać uprawnienia z tytułu rękojmi po upływie jej terminu, jeżeli 
zgłaszał wadę przed upływem tego terminu. Roszczenia Zamawiającego wygasają w takim 
przypadku po roku od dnia ujawnienia wady. 

4. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot umowy.  
5. Na wykonane roboty budowlane oraz wykorzystane materiały Wykonawca udziela 

zamawiającemu 12 miesięcznej  gwarancji od dnia zakończenia czynności odbioru i 
przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy. 
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6. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji  za wady   także  po upływie 
terminów, o których mowa  w ust. 5, jeżeli  reklamował wadę przed upływem tych 
terminów. Roszczenia Zamawiającego wygasają w takim przypadku po roku od dnia 
ujawnienia wady. 

7. O wykryciu wady Zamawiający zobowiązany jest zawiadomić Wykonawcę na piśmie. 
8.  Istnienie wady powinno być potwierdzone protokolarnie. O dacie oględzin i spisania 

protokołu Zamawiający zawiadomi Wykonawcę pisemnie. W protokole zostanie zapisany 
termin, który wyznaczył Zamawiający na usunięcie wad. 

9. Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia zgłoszonych wad w terminach 
wyznaczonych przez Zamawiającego, a wad szczególnie uciążliwych lub zagrażających 
życiu lub zdrowiu – natychmiast. Jeżeli usunięcie wady ze względów technicznych nie jest 
możliwe w tym okresie usuniecie wad nastąpi niezwłocznie po ustąpieniu przeszkody. 

10. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad, bez względu na wysokość związanych z 
tym kosztów. 

11. Usunięcie wad zostanie potwierdzone protokolarnie przez Wykonawcę i Zamawiającego, w 
terminie uzgodnionym przez obie strony.  

 

§ 14 
1. Zapłata wynagrodzenia za wykonanie robót nastąpi  na podstawie faktury końcowej. 
2. Faktura końcowa wystawiona będzie po wykonaniu i odebraniu przedmiotu umowy przez 

Zamawiającego na podstawie protokołu końcowego odbioru robót.   
3. Należności za wykonane roboty Zamawiający przekaże na konto Wykonawcy w terminie 14 

dni licząc od daty złożenia prawidłowo wystawionej faktury Zamawiającemu. 
 

§ 15 

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania własne i za działania osób którymi się 
posługuje, w tym za działania podwykonawców. 

2. Wykonawca na zasadach przewidzianych w ustępie powyższym ponosi odpowiedzialność 
także za szkody wyrządzone osobom trzecim przy wykonywaniu umowy. 

 

§ 16 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy następować mogą jedynie w formie 
pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu 
Cywilnego. 

 

 
§ 17 

1. Bez pisemnej zgody Zamawiającego Wykonawca nie może dokonać cesji wierzytelności 
wynikającej z niniejszej umowy. 

2. Zamawiający nie odpowiada w stosunku do Wykonawcy za zadośćuczynienie przekazowi 
także w przypadku, gdy Zamawiający jest dłużnikiem Wykonawcy w stosunku do 
przekazanego świadczenia. 
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§ 18 

Spory między stronami umowy rozstrzygać będzie Sąd miejscowo właściwy dla siedziby 
Zamawiającego. 

 
 

§ 19 
 
Niniejsza umowa została sporządzona w __jednobrzmiących egzemplarzach, po __ dla każdej 
ze stron. 

 

 
ZAMAWIAJĄCY: 

WYKONAWCA: 


